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	福建省政府采购项目
	竞争性谈判文件
	项目名称：国家税务总局周宁县税务局办公大楼
	物业服务项目
	项目编号：FJSHYZB-2025-192
	采购人：国家税务总局周宁县税务局
	代理机构：福建省鸿远招标有限公司
	编制时间：2025年12月
	第一章   采购公告/采购邀请书
	1.项目名称：国家税务总局周宁县税务局办公大楼物业服务项目 
	2.项目编号：FJSHYZB-2025-192
	3.采购内容及要求：
	4.采购项目需要落实的政府采购政策：
	5.供应商的资格要求
	9.谈判文件售价：200元。
	10.首次响应文件递交截止时间及地点：
	11.谈判时间及地点：
	12.竞争性谈判公告期限：
	13.采购人：国家税务总局周宁县税务局
	地址：福建省周宁县东门大道1号
	邮编：355402
	联系人：汤先生
	联系电话：0593-5667122
	14.代理机构：福建省鸿远招标有限公司
	联系电话：0593-2916316
	附2：提交谈判保证金的银行账户信息

	第二章  竞争性谈判须知
	第1节 竞争性谈判须知前附表
	专项附件：               评定成交的标准和方法
	一、谈判小组
	二、谈判程序
	三、最低评审价法和成交候选人推荐
	四、评审报告
	五、其他规定
	第2节  竞争性谈判须知
	一、总则
	二、竞争性谈判文件
	三、响应文件编制
	四、竞争性谈判
	五、合同授予
	六、询问、质疑与投诉
	七、有关信息公告和监督部门
	八、政府采购政策
	九、根据采购项目特点或政策需要补充的其他内容

	第三章  采购内容及要求
	一、项目概况
	1.本项目为国家税务总局周宁县税务局办公大楼物业服务项目。供应商应根据竞争性谈判文件所提出的技术服务
	2.报价测算表
	注：
	1.供应商响应报价中的经费组成不得低于上述报价测算表罗列的相应标准，否则其响应将被否决，则无效响应，
	2.供应商响应时统一按上述规定进行响应报价。项目实施过程中，如相关部门有发布执行新的政策，对企业职工
	二、技术和服务要求（以下内容不允许负偏离）
	（二）服务内容
	1、项目经理服务内容
	3.负责监督和评估物业服务的质量，确保服务质量达到客户满意度。
	2、保洁员服务内容
	4、保安员（兼绿化）服务内容
	项目经理1名
	具有大专及以上学历，年龄40周岁以下，责任心强。
	保安员3名
	年龄55周岁以下，须持保安证上岗。
	注：供应商需提供该项岗位人员有效证书复印件及响应文件递交截止时间前六个月中任意一个月（不含响应文件递
	年龄45周岁以下，须持有有效期内的低压电工证和高压电工证。
	注：供应商需提供该项岗位人员有效证书复印件及响应文件截止时间前六个月中任意一个月（不含响应文件截止当
	注：
	1.供应商成交后可以优先采用采购人原有的工作人员。
	2.供应商须承诺响应文件中拟派的项目团队应为实际到岗人员，不得变更，采购人将严格按照成交供应商的响应
	其他要求
	1.供应商应具有素质较高的管理服务队伍，一套物业管理服务的规章制度；
	2.要求供应商配备的岗位人员责任心强、具备一定的专业管理技术和工作经验，并经严格的岗前培训。统一服装
	3.卫生、清洁实行动态保洁；
	4.本项目需要开具增值税发票；
	5.要求供应商能响应采购人临时需要增加保洁人员的需求。供应商须针对本项内容提供专项承诺函（格式自拟）
	6.供应商应保证在岗的工作人员均有参加意外伤害保险，理赔额度不低于50万元，并承担保险费用；
	7.供应商须健全项目实施周期内服务人员的稳定性和人员流失后的应急保障预案；
	8.员工的投诉处理率100%；
	9.采购人要求对所配备的员工进行更换的，供应商应按照采购人要求无条件更换。
	三、商务条件（以下内容不允许负偏离）

	9.2 季度考核得分在70分以下的，采购人有权终止合同。
	以上各小项每被投诉或检查发现未落实到位1次扣1分。
	四、其他事项
	参考文本

	福建省政府采购合同（服务类）
	编制说明
	1.签订合同应遵守《中华人民共和国政府采购法》及其实施条例、《中华人民共和国民法典》等法律法规及其他
	2.签订合同时，采购人与中标(成交)人应结合采购文件规定填列相应内容。采购文件已有约定的，双方均不得
	3.政府有关主管部门对若干合同有规范文本的，可使用相应合同文本。
	4.本合同范本仅供参考，采购人应当根据采购项目的实际需求对合同条款进行修改、补充。
	一、合同组成部分
	二、合同标的
	三、价格形式及合同价款
	3.1价格形式
	3.2合同价款包含范围
	3.3其他需说明的事项：

	四、合同标的及服务范围、地点和时间
	五、服务内容、质量标准和要求
	六、服务履约验收或考核
	七、甲方的权利与义务
	八、乙方的权利与义务
	九、资金支付方式、时间和条件
	十、履约保证金
	十一、合同期限
	十二、保密条款
	十三、违约责任
	十四、不可抗力事件处理
	十五、解决争议的方法
	十六、合同其他条款
	十七、其他约定
	十八、合同附件

	第五章  首次响应文件格式
	编制说明
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